Beni in ___________

LOTTO n. 

RILIEVO FOTOGRAFICO ESTERNO 

Identificazione dei beni oggetto di vendita:

Villetta a schiera  fronte strada con rifiniture di lusso, ubicata nel comune di XXXX al Viale S. XXX  n.c. 2 , superficie complessiva di mq    , composta da  ___ vani più accessori

In catasto alla partita ____ , foglio _, pll.a _________, rendita € _______

Confini: da nord in senso antiorario e come da estratto di mappa : p.lle ______, viale S. XXX, , p.ll.a _____.

Descrizione sommaria del bene:

Immobile (appartamento/Villa/locale/) edificato su ___ livelli fuoriterra e ___ seminterrato per una superficie utile totale di _______ mq e accessoria di _____ mq con annesso giardino di pertinenza di superficie complessiva  _______mq

Pregi:

ottima esposizione sull’asse eliotermico, ottima illuminazione naturale degli ambienti, rifiniture interne ed esterne di lusso, con particolare riferimento agli intonaci, pitture, chiusure esterne; infissi a taglio termico con vetro termoacustico e antisfondamento; porta di capo scala blindata e rivestita in legno pregiato; pavimentazione interna realizzata in parquet di ottima qualità; giardino in manto erboso ben curato con alberi da frutto e accessori; viabilità interna  e posti auto disponibili; 

Stato conservativo e manutentivo:

di recente costruzione, ottimo.

Caratteristiche della zona:

centrale, a traffico contenuto, inquinamento acustico ridotto;

Caratteristiche delle zone limitrofe:

Aree residenziali e servizi

Principali servizi offerti nel raggio di 600 m:

Farmacie, negozi al dettaglio, banche, ristoranti, scuole  materne, elementari e asili nido, piscina comunale , clinica cardiologia, spazi verdi attrezzati

Stato di possesso

occupato dal sig. XXX  sine titulo, ovvero senza contratto di locazione o simili; 

Proprietà

 sig. ZZZ  per Pieni Diritti (1000/1000); 

Vincoli ed oneri giuridici a carico dell’acquirente:

· Domande giudiziali o altre trascrizioni pregiudizievoli: nessuna

· Convenzioni matrimoniali e provvedimenti di assegnazione casa coniugale: nessuna

· Atti di asservimento urbanistico: nessuno

· Altre limitazioni d’uso: nessuno

Vincoli ed oneri giuridici che saranno cancellati a cura e spese della procedura:

· Ipoteca volontaria:

n.part.gen_________ del _______- conservatoria del RR.II. di Avellino, in forza di contratto del _____ n. _______ di repertorio del notaio _____ gravante sull’immobile su menzionato

· Ipoteca Giudiziale:

n. part.gen. _________- conservatoria del RR.II. di Avellino

Derivante da: decreto ingiuntivo emesso dal Tribunale di Avellino  n.99548/2002 a favore di _______

· Pignoramenti:

 n. part.gen.02451/4788-conservatoria del RR.II. di Avellino a favore di _________

Oneri di regolarizzazione urbanistico edilizi e/o catastali

· Accertamento di conformità Urbanistico Edilizia: nessuna difformità

· Accertamento di conformità Catastale: immobile immesso in mappa ; mancano gli elaborati grafici catastali

· Costi previsti per conformità catastale: 4.500,00 € inclusi di oneri e onorario tecnici

Altre informazioni per l’acquirente:

· Spese fisse annue: non disponibili

· Spese condominiali: nessuna

· Spese condominiali scadute e insolute: nessuna

· Spese condominiali straordinarie già deliberate e non ancora scadute alla data della consulenza: nessuna

Precedenti proprietari :

· Come da certificato storico ventennale notarile

Pratiche edilizie:

· Permesso di costruire n. 98 del 14/02/2001; Variante n.98 bis del 15/05/2002;

· Stato delle pratiche:

per l’immobile è stato emesso il certificato di ultimazione dei lavori; si ravvisa l’assenza del Certificato di Abitabilità Agibilità e dell’Attestato di Qualificazione Energetica; tutte le pratiche precedenti, ovvero, Deposito al Genio Civile, inizio Lavori, Certificato a struttura ultimata, sono in allegato alla relazione di stima;

· Spese insolute relative alle pratiche edilizie:

Onorari del Direttore dei Lavori e del Collaudatore: circa € 6000 in totale e come da allegati alla relazione di stima;

Valore del canone di occupazione/ locazione  dell’immobile:

€ ___ €/mq * mese , per un totale di ______ € mensili ( _________/00 Euro mensili)

Valore complessivo dell’immobile:

€ __________ (_____________________________/00 Euro)

   L’esperto

